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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DA BAHIA
COMARCA DE JACOBINA
12 VARA DOS FEITOS RELATIVOS AS RELACOES DE CONSUMO, CIVEIS, COMERCIAIS E

REGISTRO PUBLICO

Rua Margem Rio do Ouro, s/n, Centro, CEP 44700-000, Jacobina — BA

E-mail: jacobinalvcivel@tjba.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O Excelentissimo Senhor Juiz de Direito THIAGO MATTOS DE MATOS faz saber a quantos o presente
edital virem ou dele tiverem conhecimento e possam interessar que, com fundamento nos arts. 879 a 903
do Cddigo de Processo Civil e na Resolugcao CNJ n® 236/2016, a Leiloeira Publica Oficial RAFAELA
SANTOS RIBEIRO DO VALE, matricula JUCEB n® 18/005133-4, por meio da plataforma eletronica

www.rafaelaribeiroleiloes.com.br , levard a publico leildo os direitos possessorios descritos abaixo, e as

condicdes deste edital.

PROCESSO: 0501779-36.2016.8.05.0137

CLASSE PROCESSUAL: CUMPRIMENTO DE SENTENCA
EXEQUENTE: MENGAVEL AMORIM DA SILVA
EXECUTADA: BRUNA DE AZEVEDO

TERCEIRA INTERESSADA NOS DIREITOS SOBRE O TERRENO: TEREZINHA MARIA DE
AZEVEDO

LOCAL DO LEILAO: www.rafaelaribeiroleiloes.com.br, exclusivamente na modalidade eletronica.

DEBITO DA ACAO: Nio se trata de alienagio para satisfacdo de crédito monetario liquidado, mas de
cumprimento de sentenca de partilha, com divisao do produto da alienacdo na proporc¢ao de 50% para

cada uma das partes.

DESCRICAO DO BEM: Direitos possessérios pertencentes a Mengavel Amorim da Silva e Bruna de
Azevedo, objeto da partilha determinada nestes autos, relativos a um galpao de 8 metros de frente e 16
metros de fundo, situado na Rua Beira Rio, distrito de Taquarendi, Municipio de Mirangaba/BA, conforme
auto de avaliacao de ID 421201046. Segundo o laudo, o galpao encontra-se em fase de construcao, ja
rebocado, faltando acabamentos finais. Nao foi apresentada matricula imobilidria do galpao, cuja
inexisténcia foi informada no ID 559857826. O terreno sobre o qual foi edificado é atribuido a Terezinha
Maria de Azevedo, conforme recibo de compra e venda de ID 300728019. A alienacdo compreende
exclusivamente os direitos possessdrios objeto da partilha, sem transferéncia da propriedade plena do
terreno, preservados os direitos de terceiros, nos termos da sentenca de ID 300732680 e da decisao de ID
586930301.
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AVALIACAO JUDICIAL: R$ 70.000,00 (setenta mil reais), conforme laudo de 20/11/2023, ID 421201046,

referente a vistoria realizada em 14/11/2023, mantida como referéncia pelas decisdes de IDs 513271448 e

586930301. A alienacao nao abrange a propriedade plena do terreno.

LANCE MINIMO NO SEGUNDO LEILAO: R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais);

DOS ONUS E GRAVAMES REGISTRAIS : Nio consta matricula imobiliaria do galpio nos autos,
nem comprovacao de gravames registrais especificos. A auséncia de matricula ndo equivale a
comprovacao de inexisténcia de 6nus. Ficam expressamente ressalvados os direitos de terceiros,
especialmente os direitos de Terezinha Maria de Azevedo sobre o terreno, que nao integra a
propriedade plena objeto da alienagdo. A arrematagdo nao regulariza automaticamente o dominio

imobiliario, conforme a sentenca e a decisao de ID 586930301.

PRIMEIRO LEILAO: dia 23 de novembro de 2026, com encerramento as 09:00 horas, por preco

igual ou superior ao valor da avaliagdo de R$ 70.000,00 (setenta mil reais).

SEGUNDO LEILAO: dia 23 de novembro de 2026, com encerramento as 11:00 horas. No segundo
leilao eletronico, nao serao admitidos lances inferiores a R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais),
correspondentes a 50% do valor da avaliagao, conforme decisdo de ID 513271448, mantida pela
decisao de ID 586930301.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras,
arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, eventual baixa dependera de
determinagao judicial compativel com a natureza dos direitos alienados, sem alcangar a propriedade
do terreno ou os direitos de terceiros expressamente ressalvados, conforme artigos 903, § 59
inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908 § 12, ambos do CPC/2015. Débitos
de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematacao nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo
tnico, do C.T.N. Correrao por conta do arrematante, as despesas e os custos relativos a transferéncia

patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do Oficial de Justiga, se houver.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que regulamenta a profissao da leiloaria
e o art. 653 do Cddigo Civil, a atuagao do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza
a intermediagao da oferta dos bens, conforme as regras determinadas pelo juizo responsavel pelo
processo e as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro oficial nao se enquadra nas
condi¢des de fornecedor, intermediario, ou comerciante, ficando assim eximido de eventuais
responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por
reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e compensagoes financeiras de qualquer hipotese, nos
termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro, nao se sujeitando, ainda, as normas do Cddigo do

Consumidor, por nao se tratar a compra em leildo judicial de relacdo de consumo.

Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabilizagao deste(a) profissional quanto a demora na

posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre as caracteristicas
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encontradas nos bens recebidos em relacao as caracteristicas constantes em edital, vicios ocultos,

emissao de documentos, baixas de restrigdes ou outras questdes que recaiam sobre a arrematagao.

HIPOTECA: Nao foi identificado gravame hipotecario nos documentos apresentados. Eventuais
direitos de terceiros permanecerao sujeitos a aprecia¢ao do Juizo, observados os limites da aliena¢ao

dos direitos possessorios.

MEACAO: Os direitos possessorios objeto da alienagio foram partilhados entre Mengavel Amorim
da Silva e Bruna de Azevedo, na proporg¢ao de 50% para cada um. O produto da alienacao devera
ser depositado em conta judicial vinculada a este processo, para posterior partilha, conforme decisao
de ID 513271448. Eventual pretensao de compensacgao de quota-parte no pagamento dependera de

autorizacao judicial.

IMOVEL OCUPADO: A eventual desocupacio do imdvel seré realizada mediante determinacéo

do Juizo e, se cabivel, expedicio de Mandado de Imissdao na Posse, respeitados os direitos de

terceiros.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a coisa for
indivisivel e os consortes nao quiserem adjudica-las a um so, indenizando os outros, sera vendida e
repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢oes iguais de oferta, o condomino ao
estranho, e entre os condominos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as

havendo, o de quinhdo maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do Cddigo Processo
Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverdo, de modo prévio, cadastrar-
se e solicitar habilitacao no site wwww.rafaelaribeiroleiloes.com.br . Ao efetuar o cadastro e
habilita¢ao, informar a CONDICAO DE PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser, exercer
referido direito; fornecer as informagoes e documentos requisitados, e aderir as regras do gestor. O
TERCEIRO que, ndo seguir este procedimento nao estara habilitado a exercer o direito de
preferéncia. Respeitadas as regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote,
seja no 12 ou no 2° leildo, cabera ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema
gestor para que os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de preferéncia, ao

menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

Ocorrida a arrematagao por terceiro, o produto da alienacao sera depositado em conta judicial
vinculada ao processo para posterior partilha entre Mengavel Amorim da Silva e Bruna de
Azevedo, na proporcao de 50% para cada um, conforme determinado na sentenca e na decisao de
ID 513271448.

DEBITOS ANTERIORES A ARREMATACAO: O arrematante arcara com os débitos pendentes

que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130,
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paragrafo tnico, do Codigo Tributdrio Nacional, e exceto os débitos de condominio (que possuem

natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego daarrematagao.

COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens devera efetuar
cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leilao, através do site
www.rafaelaribeiroleiloes.com.br, devendo, para tanto, aceitar os termos e condi¢des informados na
plataforma. Veja no site da Leiloeira Oficial a relacao de documentos necessarios para efetivagao do

cadastro.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao garantem
direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na
conexao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou
quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume o0s riscos oriundos de falhas ou

impossibilidades técnicas, nao sendo cabivel qualquer reclamagao posterior.

Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do leilao, havera
prorrogacao de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestacdo de outros
eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolu¢ao 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam cientes desde
ja que nao sendo efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissao da
Leiloeira em até 24 horas, a Leiloeira comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as
penalidades legais, conforme Artigo 335 de Coddigo Penal), informando também os lancos
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da

aplicacdo de sangoes legais (art. 897, do Cdédigo de Processo Civil).

Na eventualidade de ser frustrada, no proprio leilao, a arrematagao de determinado lote, por nao
atendimento pelo arrematante de requisito necessario, sera facultado ao licitante que ofertou o
segundo melhor lance, se houver e caso este tenha interesse, a confirmagao da arrematagao pelo

ultimo lance que ofertou.

Os licitantes deverao acompanhar a realizagdo da Hasta, permanecendo a qualquer tempo em
condigOes de ser contatados pela Leiloeira Oficial para o ajuste de proposta, ou para qualquer outra
informagao que se faga necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou
falta de respostas do licitante, principalmente quando esta nao responder prontamente aoscontatos

da Leiloeira, serao de responsabilidade unicamente do prdprio Licitante.

Os bens serdao vendidos no estado de conservacio em que se encontram, AD CORPUS, sem

garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cdes antes das datas designadas

para as alienacdes judiciais eletronicas.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematagio far-se-4 mediante pagamento a vista, no
prazo de 24 horas da realizagao do leilao (art. 884, inciso IV, do CPC/2015).
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PAGAMENTO PARCELADO: Na presente alienagao de direitos possessorios, eventual
parcelamento dependera de aprovacao do Juizo quanto as condi¢Oes e garantias. As condigOes
abaixo serao submetidas a apreciacao judicial: em caso de imoveis e veiculos, o pagamento podera
ser parcelado em primeiro leilao por valor nao inferior ao da avalia¢do e, em segundo leildo, pelo
maior lance, desde que nao considerado vil, conforme art. 895, I e II, do CPC, nas seguintes
condicoes: I - Imodveis: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante
parcelado em até 30 (trinta) meses; II - Veiculos: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance
a vista e o restante parcelado em até 6 (seis) meses; I1I - Imdveis e veiculos: As prestagdes sao mensais
e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada; IV - Imdveis e veiculos: Ao valor de cada parcela,
sera acrescido o indice de correcao monetdria do INPC; V- Caugao para os direitos possessdrios:
Diante da auséncia de matricula imobilidria, nao se prevé hipoteca sobre o proprio galpao, devendo
eventual garantia alternativa ser previamente aceita pelo Juizo; VI - Caugdo para veiculos: Serd
garantida através de caugao idonea (exemplo de caugdo idonea: Seguro garantia fianga bancaria,
imovel em nome do arrematante ou de terceiro, com valor declarado igual ou superior a 03 (trés)
vezes o valor da arrematagao), caugao esta condicionada a aceitagao e homologacao pelo juizo. Nao
sendo apresentada caugao idonea, ou, nao sendo a caugao apresentada aceita pelo juizo, a expedicao
da Carta de Arrematacao e posse do veiculo somente ocorrerd apds comprovagao da quitacao de

todos os valores da arrematagao.

Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado, o que nao

interfere na continuidade da disputa.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndao pagamento de qualquer
das prestagoes, incidird multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as
parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolugao da arrematagdo ou promover, em
face do arrematante, a execugao do valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos
autos do processo em que se deu a arrematacao. Em qualquer caso, sera imposta a perda dos valores
ja pagos em favor do exequente e Leiloeira, voltando os bens a novo leildo, do qual nao serdao

admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos.

ARREMATACAO PELO CREDOR: Nio héa crédito monetério liquidado identificado como
fundamento da presente alienacao, destinada a efetivagao da partilha. Eventual arrematagao por uma das
partes, com pretensao de compensacao de sua quota-parte, dependera de apreciagao e autorizagao do

Juizo, sendo devida a comissao da Leiloeira sobre o valor da arrematacao.

PAGAMENTO DA COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissio devida a Leiloeira sera de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da arrematagao, nao se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugao
236/2016 - CNJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas da realiza¢ao do leildo,
em conta de titularidade da Leiloeira fornecida via e-mail apds o encerramento do leilao eletronico.
Consumada a arrematagao, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903,

§ 62, do CPC/2015, a comissao do Leiloeiro sera a esta devida.
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CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO,
REMICAO OU ACORDO APOS PUBLICACAO DO EDITAL:

I - Caso haja adjudicagao, sera devido a Leiloeira Oficial o importe de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da avaliagao do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante, conforme
decisao judicial.

II - Havendo remigao ou acordo, serd devido a Leiloeira Oficial o importe de 5% (cinco
por cento) sobre o valor da divida remida, a ser pago pela parte que remiu ou que postulou
o acordo, conforme decisao judicial.

III - Havendo acordo ou pagamento da divida apds a realizagao do leilao e arrematacgao,
serd devido a Leiloeira Oficial o importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, a ser pago pela parte executada, conforme decisao judicial.

As despesas e providéncias relacionadas a publicidade, intimagoes, constatacdo, visitagao e demais
atos necessarios a realizagao do leildo observarao o que foi expressamente determinado pelo Juizo e

a regulamentagao aplicavel.

Se as partes celebrarem acordo sobre a partilha, deverao apresentar até a hora e data designadas
para o leildo peticdo comunicando expressamente o ajuste, para apreciacao do Juizo, inclusive

quanto a suspensao do certame e a comissao da Leilodra.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leilao, fica desde ja autorizada a venda direta, observando-
se as regras gerais e especificas ja fixadas para o leilao, inclusive os pregos minimos. O prazo da
venda direta é de 90 (noventa) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao havendo proposta,
onovo ciclo serd reaberto, até o prazo final. A venda direta de imdveis podera ser realizada de forma
parcelada, ao final do prazo, o maior lance recebido ficard sujeito a homologacao dojuizo.

VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositarios criar embaragos a visitagao dos bens sob sua
guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, eventual uso de forca policial dependera
de autorizagao judicial especifica. Em caso de imovel desocupado, o acesso com chaveiro dependera
de autorizagao judicial especifica. Os colaboradores da Leiloeira, devidamente identificados,
poderao obter, mediante acesso consentido ou judicialmente autorizado, material fotografico para
inseri-lo no portal da Leiloeira, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das

caracteristicas dobem.

AUTO E CARTA DE ARREMATACAO: Apés a comprovagio do pagamento do preco, da entrada,
quando parcelado, e da comissao da Leiloeira, sera lavrado o Auto de Arrematagao. A arrematagao
serd considerada perfeita, acabada e irretratavel apds a assinatura do Auto de Arrematacgao pelo
Juizo, pelo arrematante e pela Leiloeira, ressalvadas as hipoteses legais. A Carta de Arrematagao
serd expedida apos o cumprimento das exigéncias legais, processuais e fiscais determinadas pelo

Juizo. No caso de pagamento parcelado autorizado pelo Juizo, observar-se-a4 a garantia por ele
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aprovada, considerando a auséncia de matricula do galpao. O titulo expedido observara a natureza

possessoria dos direitos alienados, sem transferéncia de propriedade plena do terreno.

POSSE E EVENTUAL DESOCUPACAO: A posse do imével serd transmitida na forma
determinada pelo Juizo. Caso o imovel esteja ocupado, a desocupagao e a imissao na posse deverao
ser requeridas nos proprios autos, cabendo ao Juizo decidir sobre a expedi¢dao do respectivo
mandado. A Leiloeira Oficial ndo sera responsavel pela retirada de ocupantes, possuidores, objetos,

materiais ou benfeitorias existentes no imével.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Todas as informacdes necessarias para a participacio dos
licitantes no leilao poderao ser obtidas através da Central de Atendimento da Leiloeira, telefone (71)

99366-1988, ou pelo e-mail atendimento@rafaelaribeiroleiloes.com.br .

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio
da Leiloeira Oficial wwww.rafaelaribeiroleiloes.com.br e nos demais meios de publicidade
determinados pelo Juizo, observando-se o art. 887 do CPC e a Resolugao CNJ n® 236/2016.

ARREMATACAQ: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pela Leiloeira Oficial, a
arrematacao serd considerada perfeita, acabada e irretratdvel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o § 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC). Tratando-
se de leilao eletronico, a Leiloeira Oficial poderd assinar o auto pelo arrematante, desde que

autorizado por procuracao.

OBSERVACOES GERAIS: A Leiloeira Publica Oficial, por ocasido do leilao, fica, desde ja,
desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos
os interessados. Ainda, nao se enquadra na condigao de fornecedor, intermedidario, ou comerciante,
sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos
ocultos ou nao, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e
compensagoes financeiras de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro.
Este edital esta em conformidade com a resolugdo n® 236 de 13/07/2016 do CNJ.

INTIMACAO: Ficam cientificados da alienacio judicial Mengavel Amorim da Silva, por meio de
seu advogado Lucas Oliveira Souza (OAB/BA 33.627), e Bruna de Azevedo, por meio de seus
advogados José Fabio Andrade Sapucaia (OAB/BA 9.238) e Ivan Barbosa de Almeida (OAB/BA
46.057), sem prejuizo das intimagdes proprias e da antecedéncia legal. A intimacdo pessoal de

Terezinha Maria de Azevedo, titular dos direitos sobre o terreno segundo os documentos dos
autos, bem como a ciéncia de outros titulares de direitos eventualmente identificados, nos termos

da lei e da decisao judicial. Caso algum interessado nao seja localizado pelos meios préprios, o
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presente edital também servira para ciéncia na extensao admitida em lei, sem dispensar diligéncias

ou intimagdes determinadas pelo Juizo.

Ficam os interessados cientificados de que o prazo para apresentacao das medidas previstas no art.
903, § 1°, do CPC observara o § 2° do mesmo dispositivo. E, para que chegue ao conhecimento de
todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital, que sera publicado

na forma da lei e no sitio eletronico wwww.rafaelaribeiroleiloes.com.br.

Euy, , Diretor(a)/Servidor(a), que o fiz digitar e subscrevi.

Jacobina/BA, 22 de outubro de 2026.

THIAGO MATTOS DE MATOS

Juiz de Direito
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