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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO
MERCADOLOGICA
LAUDO PERICIAL PARA FINS JUDICIAIS

IMOVEL AVALIANDO

Casa Residencial — 3 Pavimentos

Rua Sao Cristovao, n® 196 — Liberdade/Curuzu | Salvador — BA

Processo: 8024623-42.2021.8.05.0001 12 Vara Civel e Comercial de Salvador/BA

Periodo de Pesquisa Data da Vistoria Data do Laudo Normas Técnicas
06/03/2026 a ) i
10/03/2026 03 de fevereiro de 2026 11 de margo de 2026 Ver Secao 1.1

PERITO DO JUiZO

Otavio Santos Barbosa

CRECI/BA 32.755 | CNAI 53.755 (COFECI)
Salvador — Bahia

Marco/2026
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1. IDENTIFICACAO DO PERITO

Nome Otavio Santos Barbosa
CRECI/BA | CNAI 32.755 | 53.755

" = Corretor de Imoveis — Perito do Juizo nomeado nos
Qualificagao

autos
Eoncao Perito do Juizo — 12 Vara Civel e Comercial de
& Salvador/BA
Contato (71) 98855-1588 | otaviobarbosa@creci.org.br

1.1 Base Normativa e Habilitagao Legal

A presente avaliagao foi elaborada com base nas diretrizes da ABNT NBR 14.653 (Partes 1
e 2), na Resolugdo COFECI n°® 957/2006, que regulamenta a estrutura e o conteudo do
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM, e na Resolugado COFECI n°
1066/2007, que institui o Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios — CNAI e autoriza
corretores de imoveis habilitados a emitir laudos de avaliagcdo com fé publica.

O Perito do Juizo, ora subscritor deste laudo, esta devidamente inscrito no CNAI sob o
numero 53.755, expedido pelo COFECI, o que o habilita, nos termos da legislagio vigente,
a pratica de avaliagao imobiliaria para fins judiciais e extrajudiciais em todo o territorio
nacional. Sua atuagao nestes autos decorre de nomeacao judicial, nos termos dos arts. 156
a 158 do Cadigo de Processo Civil (Lei n° 13.105/2015), e esta sujeita as obrigagdes de
imparcialidade, fundamentacao técnica e responsabilidade previstas no art. 158 do CPC e
no art. 342 do CP.

2. IDENTIFICAGAO DO PROCESSO E DAS PARTES

Processo 8024623-42.2021.8.05.0001

Orgéo Julgador é lVara Civel e Comercial da Comarca de Salvador —
Classe 8gm521r;19nt0 de Sentenca (Alienagao Judicial de Bem
Juiza Dra. Maria Helena Peixoto Mega

Valor da Causa R$ 250.000,00

Justica Gratuita Sim

Exequente Marcia Maria da Silva Lima — CPF 177.770.115-53
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Advogada Roberta Lima Leite — OAB/BA 18.697
Executada Ana Maria da Silva Lima — CPF 080.335.955-15
Assisténcia Defensoria Publica do Estado da Bahia

Honorarios Periciais R$ 1.200,00 (aceitos em 27/11/2025)

Objeto Valor de mercado do imovel para alienagao judicial

3. OBJETIVO DA AVALIAGCAO

O presente Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica tem por objetivo determinar o Valor
de Mercado do imovel residencial situado na Rua S&o Cristovao, n° 196, bairro
Liberdade/Curuzu, Salvador/BA, com periodo de pesquisa compreendido entre 06 de margo
de 2026 e 10 de margo de 2026, para fins de alienagao judicial no ambito do Cumprimento
de Sentenca em referéncia.

O objeto da pericia foi fixado exclusivamente na determinacéo do valor de mercado do bem
para fins de alienagdo judicial, conforme delimitado pelo Juizo nos autos. Questdes relativas
a partilha, a titularidade das fragOes ideais ou a eventuais benfeitorias das partes ndo
integram o escopo desta avaliagao.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

* A presente avaliacao foi realizada com base nas informagdes disponiveis ao Perito até
a data do laudo, incluindo documentagdo carreada aos autos e dados coletados em
pesquisa de mercado propria.

* A pesquisa de mercado foi realizada pelo Perito entre os dias 06 e 10 de margo de 2026,
com coleta de dados em plataformas digitais de intermediacé&o imobiliaria (OLX, ZAP
Imoveis, WiMoveis e Chaves na M&o).

* A vistoria foi realizada em 03 de fevereiro de 2026, sendo adotada como referéncia
descritiva do estado fisico do imoével. O periodo de pesquisa de mercado (06/03 a
10/03/2026) € o parametro temporal desta avaliagdo.

* As areas e demais caracteristicas fisicas do imovel avaliando foram aferidas com base
na documentagao disponivel nos autos (ex. escritura, cadastro municipal).

* Fotografias do imdvel avaliando constam da Secgdo 5 deste laudo.

* Nao foram realizadas investigacbes sobre eventuais passivos ambientais,
contaminagdes ou restricdes administrativas nao aparentes; eventuais passivos desta
natureza podem impactar o valor apurado.
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* O valor apurado representa o valor de mercado em condigdes normais de
comercializacdo, sem considerar situagdes de urgéncia, compra forgada ou encargos
pendentes ndo declarados.

* A avaliagdo foi conduzida com isencdo e imparcialidade, sem qualquer vinculacido as
partes ou a seus patronos.

* Os documentos utilizados nesta avaliagdo foram obtidos dos autos do processo,
dispensando nova juntada. O perito ndo realizou diligéncias cartoriais independentes,
tendo adotado os documentos disponiveis como suficientes para a caracterizagao do

imovel e fundamentacao do laudo, nos termos do art. 473, §3° do CPC.

5. VISTORIA

A vistoria do imoével avaliando foi realizada pelo Perito do Juizo em 03 de fevereiro de 2026,
na Rua Sao Cristévao, n°® 196, bairro Liberdade/Curuzu, Salvador/BA, com acesso integral
ao imovel e registro fotografico de todos os ambientes.

Estiveram presentes durante a vistoria: o Perito do Juizo; a executada, Sra. Ana Maria da
Silva Lima; e Sra. Catarina Lima (filha da executada, participando por videoconferéncia). O
acesso ao imovel foi concedido sem restrigées.

5.1 Sequéncia Fotografica

Fachada'
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Sentido Largo do tanque '

Sentido Pero Vaz'
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Entrada acesso sala e pavimento 1 '

Sala de Estar '
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Cozinhaq’

Lavabo ‘-
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Puxadinho'
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Acesso Pav. Superior 1 '

Circulagéo'
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Banheiro'
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Quar‘to2'»
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Quarto 3 '

Otavio Santos Barbosa — CRECI/BA 32.755 | CNAI 53.755

14



PTAM — Rua Séao Cristovao, 196 | Liberdade/Curuzu | Proc. 8024623-42.2021.8.05.0001

Otavio Santos Barbosa — CRECI/BA 32.755 | CNAI 53.755

15



PTAM — Rua Séo Cristévao, 196 | Liberdade/Curuzu | Proc. 8024623-42.2021.8.05.0001

Coberturadpy

Fotos tiradas pelo Perito em 03/02/2026. Imovel em estado geral Regular, com desgaste natural compativel com a idade estimada de
59 anos.

6. CARACTERIZAGAO DO BAIRRO E DA REGIAO

O bairro Liberdade € um dos mais populosos de Salvador, localizado na Regido
Administrativa do Suburbio Ferroviario/Liberdade. Trata-se de area predominantemente
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residencial, com comercio local diversificado, transporte publico de média frequéncia e
infraestrutura urbana consolidada, incluindo abastecimento de agua, energia elétrica, coleta
de lixo e pavimentacao asfaltica.

O bairro do Curuzu, contiguo ao da Liberdade, compartilha caracteristicas socioeconémicas
semelhantes. A regido como um todo € marcada por edificacbées antigas,
predominantemente de uso residencial unifamiliar, com padrédo construtivo simples a médio

(C2 a C3 pela classificagdo SEFAZ/BA). Equipamentos publicos como escolas, postos de
saude e pracas estdo presentes na area.

A Rua S&o Cristovao insere-se nesse contexto, sendo uma via local com fluxo reduzido de
veiculos, predominancia de residéncias e acesso as vias coletoras do bairro. A localizagao
do imovel avaliando € compativel com os elementos comparativos utilizados nesta avaliacao,
todos situados nos bairros Liberdade e IAPI — zona homogénea ao imovel avaliando.
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7. CARACTERIZAGCAO DO IMOVEL AVALIANDO

7.1 Identificacao e Dados Cadastrais

Endereco

Matricula
Inscricao IPTU
Proprietarias
Tipo

Area do Terreno

Area Construida
Adotada

Padriao Construtivo

Estado de
Conservagéao

Valor Venal (2026)

IPTU Anual 2026

Idade Estimada

Rua Sao Cristovao, n® 196 — Liberdade/Curuzu,
Salvador/BA — CEP 40.365-510

n® 35.325 — Livro 3-A-F, fls. 066 — 2° Oficio de Rl de
Salvador (25/11/1967)

136.945-8 | CIB: 7JNBENTJ

Ana Maria da Silva Lima e Marcia Maria da Silva Lima
(50% cada — sem 6nus)

Casa residencial unifamiliar — multiplos pavimentos

155,80 m? (escritura publica de 1967)

244 m? — area habitavel apurada em vistoria (base de
calculo desta avaliagao)

C3 — Normal/Médio (SEFAZ/BA)

Regular — desgaste natural compativel com a idade
estimada

R$ 404.429,09 (DAM 2026 — SEFAZ/BA)
R$ 577,41 (com desconto) | R$ 620,87 (sem desconto)

59 anos (escritura: 16/11/1967 — confirmado pelo DAM

2026)

7.2 Distribuicao Interna por Pavimento

Pavimento Descrigao Area aprox.

Garagem coberta (1 vaga), hall de
entrada, escada, puxadinho anexado —
ao quintal.

Térreo

Sala de estar, cozinha, sanitario social

1° Pavimento - : 112 m?
e area de servigo

20 Pavimiento 3 quartos, sanitario social e varanda 112 m2
frontal

Cobertura (3° Espaco multiuso com janelas — 112 m?

Pav.) extensao residencial (ndo habitavel)

TOTAL Térreo (puxadinho 20m? + construcdo 244 2

HABITAVEL 112m?) + 1° pav. 112m?
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Nota sobre a cobertura (32 pavimento): O espaco de cobertura (112 m?) foi excluido da drea de célculo por
ndo constituir drea habitdvel nos termos da NBR 12.721 — trata-se de ambiente sem vedacao lateral
completa, com cobertura em estrutura de madeira aparente e sem acabamento compativel com uso
residencial permanente, conforme registrado nas fotografias da Secdo 5. Eventuais objetos de uso
doméstico observados no local ndo alteram a classificagdo técnica do espaco. A exclusdo é conservadora e
ndo prejudica o avaliando, pois reduz a area de célculo e, consequentemente, o valor total apurado.

7.3 Padroes de Acabamento

Pastilhas ceramicas azuis, esquadrias metalicas, portao
Fachada

de garagem
Piso Ceramica simples em todos os ambientes; desgaste
visivel nas areas de circulagéo
Alvenaria; pintura externa desgastada; pintura interna

Paredes / Pintura
em estado regular

Portas Madeira — funcionais, com sinais de uso prolongado
- Esquadrias metalicas — funcionais, com sinais de uso
prolongado
~ Eletricas e hidraulicas em funcionamento (contas
Instalagdes

EMBASA/COELBA nos autos)

7.4 O imovel apresenta configuracao tipica de residéncia popular da regido, construida na
década de 1960, com multiplos acréscimos ao longo dos anos. O padrdo construtivo C3
(Normal/Médio — SEFAZ/BA) é confirmado pelo cadastro municipal e compativel com as
condi¢cdes observadas na vistoria.
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8. METODOLOGIA

8.1 Método Adotado

Para a determinacdo do Valor de Mercado do imovel avaliando, foi adotado o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM), com homogeneizacgao por Tratamento
por Fatores, em conformidade com a ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2.

O MCDDM é o método recomendado pela norma quando ha disponibilidade de elementos
comparativos com caracteristicas semelhantes ao imével avaliando, pois permite quantificar
diretamente as diferencas fisicas entre os elementos e o imovel avaliando mediante fatores
de homogeneizagao.

O Tratamento por Fatores foi adotado em razdo das caracteristicas do mercado imobiliario
local — heterogéneo, porém com bairros passiveis de comparagao direta — e da tipologia
construtiva (residencial unifamiliar, padrédo C3/Regular), que dispensa métodos inferéncias
complexos para amostras desta natureza.

8.2 Fatores de Homogeneizagao Aplicados

Valor Aplicado | Critério / Justificativa

Reduc¢éao de 5% sobre valores anunciados,
Oferta x 0,95 compativel com a elasticidade de negociagéo
observada no mercado local de Salvador/BA

O imovel avaliando possui 1 vaga coberta.
Elementos sem garagem recebem acréscimo

G 6%
aragem o porvaga de 6%; com 2 vagas, redutor de 6%, por vaga
excedente/faltante em relagdo ao avaliando
Todos os 7 elementos situam-se nos bairros
e 1,00 Liberdade e IAPI, zona homogénea ao

avaliando quanto a infraestrutura urbana, perfil
socioecondmico e tipologia construtiva

Fator de conservacdo/idade: N3o aplicado. Todos os elementos apresentam estado de conservacdo Regular,
compativel com o avaliando. O mercado local precifica imoveis desta tipologia pelo estado aparente e
localizagdo, ndo pela idade cronolégica — premissa confirmada pela homogeneidade dos valores coletados
na amostra.

Fator de area: N3o aplicado. Embora a amostra apresente variacdo de drea entre 130 m? e 240 m?, o
tratamento estatistico (Secdo 11) ndo identificou correlacdo sistematica suficiente para justificar fator de
transposicdo — o Chauvenet manteve todos os elementos e o CV de 27,71% classifica a amostra como Grau
I, dentro dos limites normativos. A dispersdo observada é compativel com a heterogeneidade natural do
mercado local e ndo configura vicio de homogeneizagdo.

Otavio Santos Barbosa — CRECI/BA 32.755 | CNAI 53.755 20
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8.3 Tratamento dos Dados

O Valor de Mercado foi calculado pela média aritmética simples dos Valores Unitarios
Homogeneizados (VUH), expressos em R$/m? de area construida. O resultado foi
multiplicado pela area habitavel adotada de 244 m?, apurada em vistoria.

9. PESQUISA DE MERCADO — AMOSTRA

9.1 Critérios de Inclusdo e Composicao da Amostra

A amostra foi constituida mediante pesquisa de mercado realizada pelo Perito entre 06 e
10 de margo de 2026, com coleta de dados em plataformas digitais de intermediagéo
imobiliaria. Foram pesquisados imoveis residenciais nos bairros Liberdade, Curuzu, 1API,
Pau Miudo e Lapinha — zona homogénea ao imdvel avaliando.

Foram aplicados os seguintes critérios de inclusdo: (a) tipologia residencial unifamiliar
(casa); (b) padrao construtivo compativel com C3; (c) estado de conservacao identificavel
no anuncio; (d) disponibilidade de area construida declarada; (e) localizagdo em bairro
homogéneo ao avaliando.

9.2 Exclusao Efetuada e Fundamentacao Técnica

o S G0 Base Normativa

Exclusao

VU bruto de R$ 3.623,19/m? incompativel
com padrao C3/Regular (5 quartos / 3 suites

£3 IAPI — VU atipico — padrao declaradamente superior).
207m? (outlier) Exclusdo fundamentada no critério de
homogeneidade da amostra — NBR 14.653-
2.

9.3 Amostra Final — 7 Elementos

A amostra final ficou composta por 7 elementos, todos com area construida declarada,
tipologia residencial, estado de conservacao regular e localizados em zona homogénea ao
imovel avaliando. O periodo de coleta compreendeu 06 a 10 de margo de 2026.

Anunciante / Area
Ref. Bairro (m?) Quartos | Garagem Estado l Valor (R$) | Plataforma

Neto / R$

E1 Libardade 240 3 0 Regular 349.000 OLX
Barbara RS
E2 Emp./ 147 3 0 Regular ZAP
: 230.000
Liberdade
Dulcinalvo / R$ OLX—
E3 APl 2UENIEo 2 Regular 555000 EXCLUIDO

Otavio Santos Barbosa — CRECI/BA 32.755 | CNAI 53.755 21



PTAM — Rua Séo Cristévao, 196 | Liberdade/Curuzu | Proc. 8024623-42.2021.8.05.0001

E4

ES

E6

E7

E8

Diana
Guerra /
IAPI

Lidera Imob
/ 1API

Simone
Nasc. /
Liberdade

Tanaiara
Alves /
Liberdade

Oliveira Jr. /
Liberdade

200

197

152

207

130

1

Regular

Regular

Regular

Regular

Regular

R$
280.000

R$
380.000

R$
430.000

R$
450.000

R$
198.000

OLX

OLX

Site
proprio

WiMoveis

WiMoveis
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10. HOMOGENEIZAGCAO DOS DADOS

10.1 Planilha de Homogeneizagao

A planilha a seguir apresenta os Valores Unitarios Homogeneizados (VUH) de cada
elemento, com a aplicagao dos fatores de oferta e garagem. O Fator Total (FT) € obtido pelo

produto: FT = F.Oferta x F.Garagem.

VUH (R$/m?)

Valor (RS) ‘ Area (m?) ‘ VU Bruto | F.Oferta F.Garagem F.Total ’

E1l RS 349.000 240 B 0,95 1,06 1,007
: 1.454,17 ’ r ’

E2 RS 230.000 147 RS 0,95 1,06 1,007
: 1.564,63 ’ ’ ’

E4 RS 280.000 200 Ao 0,95 1,00 0,950
: 1.400,00 ’ r ’

ES RS 380.000 197 RS 0,95 1,06 1,007
' 1.928,71 ’ ’ ’

E6 RS 430.000 152 RS 0,95 1,00 0,950
: 2.828,95 - - :

E7 RS 450.000 207 RS 0,95 1,00 0,950
' 2.173,91 ’ ’ ’

E8 RS 198.000 130 i 0,95 0,94 0,893
‘ 1.523,08 : - :

MEDIA

RS 1.464,35

RS 1.575,58

RS 1.330,00

RS 1.942,21

RS 2.687,50

RS 2.065,22

RS 1.360,11

RS 1.774,99

Nota: F.Garagem = 1,06 (acréscimo) para elementos sem garagem (avaliondo tem 1 vaga); F.Garagem = 1,00 para elementos com 1
vaga (par com avaliando); F.Garagem = 0,94 (redutor) para elementos com 2 vagas. Fator Localizacdo = 1,00 para todos os elementos

(zona homogénea).

10.2 Grafico — VU Homogeneizados por Elemento

Gréfico 1 — Valores Unitdrios Homogeneizados por Elemento Comparativo

3000 = == = Média: R$ 1.774,99/m? Perbds de pesgilsa: DE032026 3 104

R$ 2.688

2500 -

RS 2.065

2000 = R$ 1.942

VU Homogeneizado (R$/m?)
&
o
(=]
1.

R% 1.464
RS 1.330
1000 -
500
0-
El E6 E7
Liberdade Liberdada Liberdade Liberdade
240m? 147m* 200m? 197m? 152m° 207m?

R$ 1.360

EB
Liberdade
130m*
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O Grdfico 1 demonstra os Valores Unitdrios Homogeneizados de cada elemento e a média aritmética obtida (RS 1.774,99/m?. O
elemento E6 (Liberdade — 152m?) apresenta o maior VUH, reflexo da localizacdio privilegiada na Estrada da Liberdade (via de maior
acessibilidade e visibilidade), com acabamentos compativeis com o padrdo €3, conforme verificado pelo Perito nas fotografias do
anuncio.

10.3 Grafico — Dispersao: Area x Valor Unitario

Gréafico 2 — Disperséo: Area Construida x Valor Unitdrio Bruto
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Notar A variagdo observada é compativel com a Te] natural do mercade residencial da regido, tratada estatisticamente na Segdo 11.

0O Grdfico 2 ilustra a dispersdo dos elementos no espaco drea construida x valor unitdrio bruto. A variacdo observada € compativel com
a heterogeneidade natural do mercado residencial da regido, ja tratada estatisticamente na Secdo 11.
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11. TRATAMENTO ESTATISTICO

11.1 Critério de Chauvenet — Verificagdao de Outliers

Foi aplicado o critério de Chauvenet para verificagao e eventual rejeicdo de elementos
discrepantes na amostra homogeneizada. O critério determina que um elemento deve ser
rejeitado quando seu valor de z = |Xi — X| / S superar o limiar critico correspondente ao
tamanho da amostra. Para n = 7, o limiar critico de Chauvenet € z_crit = 1,938.

wriwn | won | semons

E1l — Neto

(Liberdade) RS 1.464,35 310,64 0,632 Mantém
(ELZib;::;t;Tra =P RS 1.575,58 199,41 0,406 Mantém
(EI4AP—” Diana Guerra RS 1.330,00 444,99 a0 KR
](EIiP_I] Haersmeab RS 1.942,21 167,22 0,340 Mantém
(Esbzrzi:d‘z?e Nase RS 2.687,50 912,51 1,856 Niaitem
(Eljb;rzilanaiara Alves RS 2.065,22 290,23 0580 .
E8 — Oliveira Jr. RS 1.360,11 414,88 ais e

(Liberdade)

Nenhum elemento foi rejeitado pelo critério de Chauvenet. O maior valor de z encontrado foi
1,856 (E6 — Simone Nascimento), abaixo do limiar critico de 1,938 para n = 7. A amostra
permanece com 7 elementos.

11.2 Estatisticas Descritivas e Intervalo de Confianca

Parametro Valor

Numero de elementos validos (n) 7

Média aritmética (X) R$ 1.774,99/m?
Desvio padréo (S) R$ 491,81/m?
Coeficiente de Variagao (CV) 27,711%

Grau de Precisdo (NBR 14.653-2) Grau ll —15% < CV = 30%
t-Student (80% de confianga, gl = 6) 1,440

Limite Inferior do IC 80% R$ 1.507,31/m?
Limite Superior do IC 80% R$ 2.042,67/m?
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Campo de arbitrio minimo (-15%) R$ 1.508,74/m?

Campo de arbitrio maximo (+15%) R$ 2.041,24/m?

O coeficiente de variagdo de 27,71% classifica a amostra como Grau Il de precisdo, nos termos da ABNT NBR 14.653-2
(15% < CV < 30%), reflexo da heterogeneidade natural do mercado imobilidrio residencial da regido, que apresenta
variacdo de pregos entre imoveis de mesma tipologia em funcdo de localizagdo microregional, nimero de comodos e
estado de conservagdo. A amostra é tecnicamente suficiente para fins de avaliacdo judicial, com fundamentacido
adequada.

12. RESULTADO DA AVALIAGAO

12.1 Quadro Geral de Valores

Média geral da amostra (X) «

VALOR ADOTADO R$ 1.774,99 R$ 433.100,00
Limite Superior do IC 80% R$ 2.042,67 R$ 498.411,48
Limite Inferior do IC 80% R$ 1.507,31 R$ 367.783,64
Campo de arbitrio minimo (-15%) R$ 1.508,74 R$ 368.132,56
Campo de arbitrio maximo (+15%) R$ 2.041,24 R$ 498.062,56
Valor venal SEFAZ/BA (DAM 2026) R$ 1.657,49 R$ 404.429,09

12.2 Fundamentacao Técnica para Adocao da Média

O Valor de Mercado do imovel avaliando foi fixado na meédia aritmética dos VUH (R$
1.774,99/m?), com base nas seguintes consideragdes técnicas:

* Objetivo da avaliagao: trata-se de alienagao judicial de bem comum, para a qual o valor
de mercado representa o preco mais provavel de negociagao em condigdes normais. A
media aritmética é o estimador central mais adequado para este fim, sem viés para valor
minimo ou maximo.

* Posicdo no IC 80%: a média de R$ 1.774,99/m? situa-se dentro do intervalo de confianca
de 80% (R$ 1.507,31 a R$ 2.042,67/m?), com plena sustentacdo estatistica.

* O valor venal atribuido pela SEFAZ/BA ao imovel (R$ 404.429,09) € apresentado
apenas como referéncia documental, sem fungdo de parémetro de razoabilidade.
Valores venais sdo apurados por metodologia fiscal propria, com base em plantas de
valores genéricos periodicamente defasadas, e nao refletem necessariamente as
condicbes reais de mercado. O valor de mercado apurado neste laudo decorre
exclusivamente da pesquisa de mercado e da homogeneizagdo dos elementos
comparativos, conforme NBR 14.653-2.
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13. CONCLUSAO

Em razao de todo o exposto, conclui o Perito do Juizo que o Valor de Mercado do imovel
residencial situado na Rua Sao Cristovao, n° 196, Liberdade/Curuzu, Salvador/BA —
matricula n° 35.325 do 2° Oficio de Rl de Salvador — apurado pelo Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado, com pesquisa realizada entre 06 e 10 de margo de 2026, € de:

Quatrocentos e trinta e trés mil e cem reais Periodo de pesquisa: 06/03/2026 a 10/03/2026 | VU: RS
1.774,99/m? x 244 m*

Pardametro Valor

Valor de mercado apurado (PTAM) R$ 433.100,00
VU médio homogeneizado R$ 1.774,99/m?
Area construida adotada 244 m?

O valor ora apurado representa o valor de mercado para fins de alienagédo judicial, dentro
das condigdes normais de mercado verificadas no periodo de pesquisa desta avaliagao, em
conformidade com a ABNT NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2, com a Resolugdo COFECI n°
957/2006 e com as determinacdes do Cdédigo de Processo Civil (arts. 156 a 158 da Lei n°
13.105/2015).

Este Laudo Pericial para Fins Judiciais, constituido pelo Parecer Técnico de Avaliacido
Mercadologica — PTAM, € autenticado pela assinatura do Perito do Juizo, subscritor e
responsavel técnico, nos termos do art. 158 do CPC e da Resolugdo COFECI n° 957/2006.

E o laudo.

Salvador, 11 de margo de 2026.

Otavio Santos Barbosa
CRECI/BA n® 32.755 | CNAI n°® 53.755
E-mail: otaviobarbosa@creci.org.br | Telefone: (71) 98855-1568
(assinado eletronicamente via PJe)

Selo Digital do Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis — CNAI | Identificagdo: 126500
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REFERENCIAS NORMATIVAS E PESQUISAS

« ABNT NBR 14.653-1 — Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais.
Associacao Brasileira de Normas Técnicas, Rio de Janeiro, 2001.

« ABNT NBR 14.653-2 — Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos. Associagao
Brasileira de Normas Técnicas, Rio de Janeiro, 2011.

« ABNT NBR 12.721 — Avaliagdo de custos unitarios de construgao para incorporagao
imobiliaria e outras disposigées para condominios edilicios — Procedimento.
Associagao Brasileira de Normas Técnicas, Rio de Janeiro, 2006.

*+ COFECI — Resolugio n°® 957/2006. Define a estrutura do Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadolégica — PTAM e as responsabilidades do corretor de imdveis na emissdo de
laudos de avaliagao.

+ COFECI — Resolugao n® 1066/2007. Cria o Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios — CNAI e autoriza corretores de imoveis habilitados a emitir laudos com fé
publica.

+ BRASIL. Lein®13.105/2015 — Cadigo de Processo Civil. Arts. 156 a 158 (perito judicial,
deveres e responsabilidades).

+ BRASIL. Decreto-Lei n° 2.848/1940 — Cddigo Penal. art. 342 do CP (falso testemunho
e falsa pericia).

* OLX Brasil — ba.olx.com.br. Anuncios de imoveis residenciais pesquisados entre 06 e
10 de margo de 2026.

+ ZAP Imodveis — zapimoveis.com.br. Anuncios de imoveis residenciais pesquisados entre
06 e 10 de marco de 2026.

+ WiMoveis — wimoveis.com.br. Anuncios de imdveis residenciais pesquisados entre 06
e 10 de margo de 2026.

+ Simone Nascimento Imdveis — simonenascimento.com.br. Anuncio pesquisado em 06
de marco de 2026.

* Prefeitura Municipal de Salvador — SEFAZ/BA. DAM 2026 — Documento de
Arrecadacgdo Municipal (Inscricao IPTU 136.945-8). Valor venal: R$ 404.429,09.

Otavio Santos Barbosa — CRECI/BA 32.755 | CNAI 53.755 28




