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12 VARA DOS FEITOS RELATIVOS AS RELACOES DE CONSUMO, CIVEIS, COMERCIAIS,
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EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

De ordem do Excelentissimo Senhor Juiz de Direito Dr. TEOMAR ALMEIDA DE OLIVEIRA, Juiz de
Direito da 1° Vara, faz saber a quantos o presente virem ou dele conhecimento tiverem e possam
interessar, com fulcro nos arts. 879 a 903 do Cédigo de Processo Civil (Lei n® 13.105/2015), regulamentado
pela Resolucao CNJ n® 236/2016, que a Leiloeira nomeada RAFAELA SANTOS RIBEIRO DO VALE,

inscrita na JUCEB n® 18/005133-4, através da plataforma eletronica www.rafaelaribeiroleiloes.com.br,

homologada pelo Egrégio Tribunal de Justica do Estado da Bahia, levara a publico leildo eletronico dos
DIREITOS AQUISITIVOS E POSSESSORIOS descritos abaixo, de acordo com as regras a seguir:
PROCESSO: N*: 8000255-50.2020.8.05.0244

CLASSE PROCESSUAL: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE: MARIA DAS NEVES SILVA SANTOS

EXECUTADO: LUCAS DE ALMEIDA DA SILVA

LOCAL: através do site www.rafaelaribeiroleiloes.com.br.

DEBITOS DA ACAO: R$ 35.416,01 (trinta e cinco mil, quatrocentos e dezesseis reais e um centavo),

sujeito a atualizacao até a data do efetivo pagamento.

DESCRICAO DO BEM / DIREITO OBJETO DA ALIENACAO: DIREITOS AQUISITIVOS E
POSSESSORIOS pertencentes ao executado LUCAS DE ALMEIDA DA SILVA, decorrentes do
Instrumento Particular de Compra e Venda de ID 218613474, firmado em 15/07/2015, relativos ao imdvel
residencial situado na Rua Antonio de Messias (também indicada nos autos como Rua Antonio
Meneses/Menezes), n°® 24, Bairro Vila Peixe, Municipio de Andorinha/BA. Conforme o Auto de Penhora,
Avaliagao e Intimagao de ID 521628254, o imoével é edificado em terreno medindo aproximadamente 16,00

m de comprimento por 5,50 m de largura, perfazendo area total aproximada de 88,00 m?, composto por 8



(oito) cOmodos: uma garagem, uma sala, dois quartos, uma copa/cozinha, uma 4area de servi¢o, um

banheiro social e quintal murado.

TITULO AQUISITIVO / SITUACAO REGISTRAL: Instrumento Particular de Compra e Venda no qual
figura como alienante TEREZA MARIA DA SILVA e como adquirente LUCAS DE ALMEIDA DA SILVA.
Nao consta nos autos matricula imobilidria atualizada comprovando o dominio registral do executado.
Assim, o objeto do presente certame corresponde aos direitos aquisitivos e possessdrios efetivamente
pertencentes ao executado, nos limites do titulo e da decisao judicial, e ndo a transmissao de dominio

registral além daquele comprovado nos autos.

AVALIACAO E 1° LEILAO: R$ 45.000,00 (quarenta e cinco mil reais), realizada em 19/09/2025, conforme
Auto de Penhora, Avaliacao e Intimacao ID 521628254.

LANCE MINIMO NO 2° LEILAO (50%): R$ 22.500,00 (vinte e dois mil e quinhentos reais).
DEPOSITARIO: LUCAS DE ALMEIDA DA SILVA, conforme Auto de Penhora, Avaliacio e Intimacio.

ONUS: Conforme decisao de ID 575488950, ndo constam nos autos outros gravames ou onus além da
penhora realizada no presente feito. Diante da auséncia de matricula imobilidria atualizada nos autos, os
interessados deverao realizar, por sua conta, as diligéncias registrais e administrativas que entenderem

necessarias antes do certame.

PRIMEIRO LEILAO: 30 de setembro de 2026, com encerramento as 09:00h, por prego igual ou superior

ao da avaliacgao.

SEGUNDO LEILAO: 30 de setembro de 2026, com encerramento as 11:00h, a quem mais der, excetuando-
se o preco vil, considerado para tal o prego inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagao (art.
891, paragrafo tnico, do CPC/2015). No caso de algum dia designado para a realizagao da Hasta Publica
ser feriado, o mesmo realizar-se-4 no proximo dia util subsequente, independentemente de nova

publicagao do edital.

NATUREZA DA ARREMATACAO - DIREITOS AQUISITIVOS/POSSESSORIOS: A arrematagio
transfere ao arrematante os direitos aquisitivos e possessorios objeto da penhora e pertencentes ao
executado, nos exatos limites em que existentes e comprovados nos autos. A arrematagao nao importa,
por si s, declaragio de dominio registral do executado nem garantia de abertura, existéncia ou
regularidade de matricula imobilidria. Caberd ao arrematante promover, as suas expensas e apos a
expedigao do titulo judicial cabivel, as medidas administrativas, registrais ou judiciais eventualmente

necessarias a regularizacao do direito adquirido.

BAIXA DE PENHORA, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: A alienagio judicial recaird sobre os direitos
aquisitivos e possessorios objeto da constricao. Eventuais penhoras, arrestos, indisponibilidades e/ou

outros Onus incidentes especificamente sobre os direitos do executado serdo tratados na forma



determinada pelo Juizo. Débitos de IPTU e demais obrigagdes tributdrias observardao, quando
juridicamente aplicavel ao caso concreto, a sub-rogacao prevista no art. 130, caput e paragrafo unico, do
CTN. Correrao por conta do arrematante as despesas e custos relativos a regularizagao documental,

registral, transferéncia dos direitos, tributos posteriores a arrematagao e diligéncias necessarias.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que regulamenta a profissao da leiloaria, e o
art. 653 do Cddigo Civil, a atuagao do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a
intermediacao da oferta dos bens/direitos, conforme as regras determinadas pelo juizo responsavel pelo
processo e as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto, o Leiloeiro Oficial nao se enquadra nas
condigoes de fornecedor, intermedidrio ou comerciante, ficando eximido de eventuais responsabilidades
por vicios/defeitos ocultos ou nado, divergéncias documentais, registrais ou fisicas do bem, reembolsos,
indenizacoes, trocas, consertos e compensagoes financeiras de qualquer hipdtese, nao se sujeitando, ainda,
as normas do Cddigo de Defesa do Consumidor, por nao se tratar a compra em leilao judicial de relagao

de consumo.

Por este motivo, nao cabe responsabilizacdo da Leiloeira Oficial quanto a demora na posse ou
regularizagao/transferéncia dos direitos arrematados, divergéncias entre as caracteristicas encontradas no
bem e aquelas constantes do instrumento particular, do Auto de Penhora ou deste edital, vicios ocultos,
emissao de documentos, registros, averbagoes, abertura de matricula, baixas de restricdes ou outras

questdes que recaiam sobre a arrematacao.

IMOVEL OCUPADO / POSSE: A eventual desocupagao ou imissao/manutengao na posse serd realizada
na forma determinada pelo M.M. Juizo Comitente, mediante requerimento nos proprios autos, se

necessario.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos dos arts. 892, §§2%e 3% e 843, § 2%, do CPC, quem tiver direito

legal de preferéncia devera, de modo prévio, cadastrar-se e solicitar habilitagio no site

www.rafaelaribeiroleiloes.com.br , informando a condigao de preferéncia e fornecendo as informagdes e
documentos requisitados. O terceiro que nao observar esse procedimento nao estara habilitado a exercer

o direito de preferéncia.

DEBITOS ANTERIORES A ARREMATAGCAO: O arrematante dever4 observar a natureza especifica da
alienacao de direitos aquisitivos e possessorios. Débitos fiscais e tributdrios observardao o art. 130,
paragrafo tnico, do CTN, quando aplicavel. Eventuais débitos de natureza propter rem, despesas de
regularizagdo e encargos nao alcangados pela sub-rogacao judicial serdo suportados conforme

determinagao do Juizo e legislagao pertinente, devendo o interessado diligenciar previamente.

COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar os direitos descritos devera

efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site



www.rafaelaribeiroleiloes.com.br, devendo aceitar os termos e condi¢des informados no site e apresentar

os documentos necessarios a efetivacao do cadastro.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao garantem direitos
ao participante em caso de insucesso por qualquer ocorréncia, tais como falha na conexdo de internet,
funcionamento do computador, incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. O
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndao sendo cabivel

reclamacao posterior.

Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do leildao, havera
prorrogacao de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestacao de outros eventuais
licitantes, nos termos da Resolucao CNJ n® 236/2016. Nao sendo efetuado o deposito da oferta e da
comissao da Leiloeira no prazo fixado, a Leiloeira comunicara imediatamente o fato ao Juizo, informando

também os lances imediatamente anteriores para apreciagao, sem prejuizo das sangoes legais.

Na eventualidade de ser frustrada, no préprio leilao, a arrematagio por ndo atendimento pelo
arrematante de requisito necessario, serd facultado ao licitante que ofertou o segundo melhor lance, se

houver e caso tenha interesse, a confirmacao da arrematacao pelo altimo lance que ofertou.

Os licitantes deverao acompanhar a realizagao da Hasta, permanecendo a qualquer tempo em condig¢oes
de ser contatados pela Leiloeira Oficial para o ajuste de proposta ou para qualquer outra informagao
necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou falta de resposta do licitante

sera de sua exclusiva responsabilidade.

Os direitos serao alienados no estado juridico, documental e fatico em que se encontram, AD CORPUS,
sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar previamente suas condig0es, a situagao fisica do
imovel, a documentagao, o instrumento particular de compra e venda e a viabilidade de regularizacao

registral.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematacio far-se-a preferencialmente mediante pagamento

a vista, no prazo fixado pelo Juizo e conforme guia de depdsito judicial vinculada aos presentes autos.

PAGAMENTO PARCELADO: Nos termos da decisao de ID 575488950 e do art. 895 do CPC, poderao ser
apresentadas propostas parceladas, com pagamento de no minimo 25% (vinte e cinco por cento) do valor
do lance a vista e saldo em até 30 (trinta) meses, com prestagdes mensais, iguais e sucessivas, no valor
minimo de R$ 1.000,00 (mil reais), acrescidas do indice de corregao monetaria oficial da caderneta de
poupanca. As propostas deverao ser apresentadas por escrito e com antecedéncia ao inicio do leilao.

Lances a vista terao preferéncia em igualdade ou superioridade de valor.

GARANTIA DO PARCELAMENTO EM RAZAO DA NATUREZA AQUISITIVA: Considerando que
o objeto do certame sdao direitos aquisitivos e possessorios e que nao consta matricula imobilidria

atualizada em nome do executado, eventual proposta de pagamento parcelado ficara condicionada a



homologacado do Juizo e a defini¢ao de garantia idonea compativel com a natureza do direito alienado,
nao se presumindo automaticamente possivel a constituicdo de hipoteca judicial sobre matricula

imobiliaria em nome do executado.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou nao pagamento de qualquer das
prestagoes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas, autorizando a exequente a pedir a resolugao da arrematagdo ou promover, em face do
arrematante, a execug¢do do valor devido, nos préprios autos, nos termos do art. 895, §§ 4° e 5°, do CPC.
Em caso de resolugao por culpa do adquirente, serao aplicadas as consequéncias determinadas pelo Juizo

e pela legislacdao processual.

ARREMATA(;AO PELO CREDOR: Se a exequente arrematar os direitos e for a tinica credora, nao estara
obrigada a exibir o preco, mas, se o valor da arrematagao exceder ao seu crédito, depositara a diferenca
no prazo legal, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, nos termos do art. 892, § 1%, do CPC. Na

hipdtese de arrematagao com crédito, a exequente ficard responsavel pela comissdo devida a Leiloeira.

PAGAMENTO DA COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissio devida a Leiloeira sera de 5% (cinco por
cento) sobre o valor da arrematagao, nao incluida no valor do lance, a ser paga pelo arrematante, conforme

decisao de ID 575488950 e art. 7° da Resolugao CNJ n® 236/2016.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO, REMICAO OU
ACORDO: Conforme expressamente determinado na decisao de ID 575488950: I - caso haja adjudicacao,
serd devido a Leiloeira Oficial o importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da avaliagao, a ser pago
pelo adjudicante; II - havendo remigao ou acordo antes da realizacao do leilao, serd devido a Leiloeira
Oficial o importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da divida remida ou acordada, a ser pago pela
parte que remiu ou que postulou o acordo; III - havendo acordo ou pagamento da divida apds a realizacao
do leildo e arrematagao, serd devido a Leiloeira Oficial o importe de 5% (cinco por cento) sobre o valor da

arrematacao, a ser pago pela parte executada.

Se o Executado pagar a divida na forma do art. 826 do CPC ou celebrar acordo, devera apresentar até a
hora e data designadas para o leilao a guia comprobatoria do pagamento, acompanhada de petigao

fazendo mengao expressa quanto a quitagao integral ou aos termos da composigao.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica autorizada a venda direta dos direitos aquisitivos e
possessorios, observando-se as regras gerais e especificas fixadas na decisao judicial, inclusive o prego
minimo. O prazo da venda direta serd de 90 (noventa) dias. A venda podera ser parcelada nos parametros

autorizados pelo Juizo, ficando o maior lance recebido sujeito a homologagao judicial.

VISITACAO: E vedado ao Depositdrio criar embaragos a visitagao do imoével relacionado aos direitos

objeto do certame, sob pena de ofensa ao art. 77, IV, do CPC. A Leiloeira e seus colaboradores



devidamente identificados estdao autorizados a constatar a atual situacdo do bem, obter material

fotografico e, se estritamente necessario, solicitar auxilio policial, nos termos da decisdao de ID 575488950.

AUTO E TITULO JUDICIAL DA ARREMATAGCAO: Apéds a comprovacao do pagamento do prego ou
da entrada, quando parcelado, e da comissdao da Leiloeira, sera lavrado o Auto de Arrematacdo. A
arrematacao serd considerada perfeita, acabada e irretratavel apds a assinatura do Auto pelo Juizo e
demais sujeitos necessdrios, ressalvadas as hipdteses legais. O titulo judicial decorrente da arrematagao
transferird os direitos aquisitivos e possessorios objeto da constri¢ao, cabendo ao arrematante utiliza-lo,

nos limites fixados pelo Juizo, para as providéncias de regularizagao cabiveis.

POSSE E EVENTUAL DESOCUPACAO: A posse do imével sera transmitida na forma determinada pelo
Juizo. Caso esteja ocupado, a desocupagao e a imissao na posse deverao ser requeridas nos préprios autos,
cabendo ao Juizo decidir sobre a expedicao do respectivo mandado. A Leiloeira Oficial nao sera
responsavel pela retirada de ocupantes, possuidores, objetos, materiais ou benfeitorias existentes no

imovel.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Todas as informagdes necessarias a participagao no leilio poderao
ser obtidas através da Central de Atendimento da Leiloeira, telefone (71) 99366-1988, ou pelo e-mail

atendimento@rafaelaribeiroleiloes.com.br.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no sitio da

Leiloeira Oficial www.rafaelaribeiroleiloes.com.br e nos meios determinados pelo Juizo, em

conformidade com o art. 887, § 2%, do CPC/2015.

ARREMATACAO: Assinado o auto, a arrematacao serd considerada perfeita, acabada e irretratavel,
ressalvadas as hipdteses do art. 903 do CPC. Tratando-se de alienagdo eletronica, serdao observadas as

autorizacoes e procedimentos admitidos pelo Juizo e pela Resolu¢ao CN]J n® 236/2016.

OBSERVA(;C)ES GERAIS: A Leiloeira Pablica Oficial, por ocasido do leilao, fica desde ja desobrigada
de efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume de conhecimento de todos os interessados. A
Leiloeira atua como mandataria do Juizo, nao respondendo por vicios ocultos, divergéncias documentais,
registrais ou fisicas, impossibilidade ou demora na regularizacao dos direitos arrematados, abertura de

matricula, registros, averbagdes, desocupagao ou outras providéncias posteriores a arrematagao.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados MARIA DAS NEVES SILVA SANTOS e LUCAS DE
ALMEIDA DA SILVA, por seus respectivos patronos, bem como depositario, eventual conjuge ou
companheiro, coproprietarios, proprietarios registrais, titulares de direitos reais, credores, promitentes
compradores/vendedores e demais interessados alcangados pelo art. 889 do CPC, se porventura nao
forem encontrados para intimagdo pessoal, bem como de que, antes da arrematacdo e da adjudicacao,

poderdo remir a execugao, consoante o art. 826 do CPC.



Ficam os interessados cientificados de que o prazo para apresentacao de medidas processuais contra os
atos expropriatdrios observara o art. 903 do CPC. E, para que chegue ao conhecimento de todos e no
futuro ninguém possa alegar ignorancia, expede-se o presente edital, que sera publicado e afixado na

forma da Lei, bem como no sitio eletronico www.rafaelaribeiroleiloes.com.br .

Senhor do Bonfim/BA, 02 de setembro de 2026.

TEOMAR ALMEIDA DE OLIVEIRA

Juiz de Direito



