PODER ]UDICIARIO DO ESTADO DA BAHIA
32 V DOS FEITOS DE REL DE CONS. CIVEL E COMERCIAIS DE JUAZEIRO
Travessa Veneza, S/N, 2° Andar, Alagadico - CEP 48903-331,

Fone: 74-3614-7267, Juazeiro/BA juazeiro3vfrccatrab@tjba.jus.br

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O Exmo. Dr. VANDERLEY ANDRADE DE LACERDA, Juiz de Direito da 3* Vara Feitos de
Rel. de Cons. Civel e Comerciais de Juazeiro, faz saber a quantos o presente virem ou dele
conhecimento tiverem e possam interessar, com fulcro nos arts. 879 a 903 do Novo CPC (Lei
n® 13.105/15), regulamentado pela Resolucdo CN]J 236/2016, que a Leiloeira nomeada
RAFAELA SANTOS RIBEIRO DO VALE, inscrita na JUCEB n° 18/0051334, através da
plataforma eletronica www.rafaelaribeiroleiloes.com.br, homologada pelo Egrégio Tribunal

de Justica do Estado da Bahia, levaré a publico a venda e arrematacdo, o bem descrito abaixo,
de acordo com as regras a seguir:

PROCESSO N*: 8003138-36.2021.8.05.0146

CLASSE PROCESSUAL: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

EXEQUENTE: HELVECIO DE ALBUQUERQUE COELHO JUNIOR - CPF: 376.397.575-68
EXECUTADOS: CASAL-INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP - CNPJ: 24.143.844/0001-50

LOCAL: Através do site www.rafaelaribeiroleiloes.com.br

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): MERCEDES-BENZ — Modelo SLC300 — Fabricacio 2016 -
Modelo 2017 - Cor BRANCA - Combustivel: GASOLINA - N° do Chassi
WDDPK3JW6HF135298 - N° do Motor 27492030839353 — Renavam 01113600192 — Poténcia 245
- Capacidade Maxima de Tragao 1.82 - Peso Bruto Total 1.82 — Passageiros 02 - UF
Emplacamento PE - Municipio de Emplacamento PETROLINA, PE.

DEBITOS DA ACAO: R$ 16.495,99 (dezesseis mil, quatrocentos e noventa e cinco reais e noventa
e nove centavos) em 09/09/2025. A ser devidamente atualizado até a data do efetivo pagamento.

AVALIACAO TOTAL: R$ 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) em

LANCE MINIMO 2° LEILAO (50%): R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais);

DEPOSITARIO: Sr°. Assuncio de Castro

LOCALIZA(;AO DO BEM: Condominio Santo Antonio, Av. Raul Alves, Bairo Santo

Antonio, Juazeiro, Bahia.

ONUS: INFRACAO DETRAN MULTAS: R$ 677,38. DEBITOS DE LICENCIAMENTO EM
ABERTO DE 2023 A 2026 R$ 543,29; DEBITOS DE IPVA EM ABERTO DE 2024 4 2026 -

R$ 43.276,28. DEBITOS AGRUPADOS BOMBEIRO R$ 262,12 - TOTAL DOS DEBITOS DO
VEICULO ATE 09/05/2026 R$: 44.759,07 (quarenta e quatro mil, setecentos e cinquenta e nove
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reais e sete centavos) *Eventuais constantes no Detran/PE.

O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis onus perante o DETRAN, poderd haver
outras restricées judiciais origindrias de outras Varas, que poderdo causar morosidade na
transferéncia do bem perante o DETRAN. Fica desde ja ciente o arrematante que é responsdvel pela
verificagdo de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o veiculo, pois poderd ocorrer novas inclusées
apos a confecgio do edital de leildo e sua realizacio. Os impedimentos para registro do veiculo, devem
ser informados via peticdo ao Exmo. Juiz que preside o processo, para que oficie as Varas e o Detran

para as devidas baixas.

PRIMEIRO LEILAO: dia 12 de junho 2026, com encerramento as 09:00 horas, por preco igual

ou superior ao da avaliacao.

SEGUNDO LEILAO: dia 12 de junho de 2026, com encerramento as 11:00 horas, a quem mais
der, excetuando-se o prego vil, considerado para tal o prego inferior a 50% (cinquenta por
cento) do valor da avaliacao (art. 891, § inico do CPC/2015.

No caso de algum dia designado para a realizacao da Hasta Publica ser feriado, o mesmo

realizar-se-4 no proximo dia util subsequente, independentemente de nova publicacido
do edital.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja
penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o bem
sera leiloado livre e desembaracado de quaisquer Onus, até a data da expedigao da
respectiva Carta de Arrematagao ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 52
inclusive os débitos de natureza propter rem, conforme artigo 908 § 1°, ambos do
CPC/2015. Débitos de IPTU, serao sub-rogados no valor da arrematagao nos termos do art.
130, “caput” e paragrafo tinico, do C.T.N. Correrao por conta do arrematante, as despesas
e os custos relativos a transferéncia patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do

Oficial de Justiga, se houver.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que regulamenta a profissao da
leiloaria e o art. 653 do Codigo Civil, a atuagao do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato,
ou seja, apenas realiza a intermediacdo da oferta dos bens, conforme as regras
determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos
autos. Portanto o leiloeiro oficial ndo se enquadra nas condi¢des de fornecedor,
intermedidrio, ou comerciante, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou nao, no bem alienado, como também por reembolsos,
indenizacoes, trocas, consertos e compensagoes financeiras de qualquer hipotese, nos
termos do art. 663, do Coédigo Civil Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do
Cddigo do Consumidor, por nao se tratar a compra em leilao judicial de relagao de

consumao.

Por este motivo, ndao cabe qualquer responsabilizacdo deste(a) profissional quanto a



demora na posse ou transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s), divergéncias entre as
caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relagao as caracteristicas constantes em
edital, vicios ocultos, emissao de documentos, baixas de restri¢des ou outras questdes que

recaiam sobre a arrematagao.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Cédigo Civil, quando a
coisa for indivisivel e os consortes nao quiserem adjudicé-las a um sd, indenizando os
outros, sera vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condigOes iguais
de oferta, o condomino ao estranho, e entre os condéominos aquele que tiver na coisa

benfeitorias mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinhdo maior.

Assim, para que QUEM TIVER DIREITO (art. 892 § 2° e 32 843 § 2°, ambos do Cddigo
Processo Civil) possa exercer o direito de preferéncia dos bens leiloados, deverao, de modo
prévio, cadastrar-se e solicitar habilitagdo no site www.rafaelaribeiroleiloes.com.br. Ao
efetuar o cadastro e habilitacao, informar a CONDI(;AO DE PREFERENCIA do bem,

para poder, se quiser, exercer referido direito; fornecer as informagdes e documentos

requisitados, e aderir as regras do gestor. O TERCEIRO que, ndo seguir este
procedimento nao estara habilitado a exercer o direito de preferéncia. Respeitadas as
regras do DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante em cada lote, seja no 1° ou no
2¢ leilao, cabera ao TERCEIRO, se desejar, no tempo disponibilizado pelo sistema gestor
para que os lances sejam cobertos por outros interessados, exercer o direito de
preferéncia, ao menos igualando ao maior lance e forma de pagamento ofertada.

DEBITOS ANTERIORES A ARREMATACAO: O arrematante arcard com os débitos
pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios
conforme o artigo 130, paragrafo tinico, do Cédigo Tributario Nacional, e exceto os débitos
de condominio (que possuem natureza propter rem), os quais ficam sub-rogados no prego

daarrematagao.

COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens,
devera efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do

site www.rafaelaribeiroleiloes.com.br. devendo, para tanto, os interessados, aceitar os

termos e condi¢oes informados no site. Veja no site da Leiloeira Oficial a relagao de

documentos necessarios para efetivacao do cadastro.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET nao
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer
ocorréncia, tais como, na conexao de internet, no funcionamento do computador, na
incompatibilidade de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o
interessado assume os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndao sendo

cabivel qualquer reclamagao posterior.

Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do leilao,
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havera prorrogagao de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestagao
de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolugao 236/2016 CNJ). Os arrematantes
ficam cientes desde ja que nao sendo efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor
acrescidos da comissao da Leiloeira em até 24 horas, a Leiloeira comunicara imediatamente
o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335 de Codigo
Penal), informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam
submetidos a aprecia¢dao do Juizo, sem prejuizo da aplicagao de sang¢des legais (art. 897, do

Codigo de Processo Civil).

Na eventualidade de ser frustrada, no proprio leildo, a arrematagao de determinado lote,
por ndo atendimento pelo arrematante de requisito necessario, serd facultado ao licitante
que ofertou o segundo melhor lance, se houver e caso este tenha interesse, a confirmagao

da arrematagao pelo ultimo lance que ofertou.

Os licitantes deverao acompanhar a realizacao da Hasta, permanecendo a qualquer tempo
em condigOes de ser contatados pela Leiloeira Oficial para o ajuste de proposta, ou para
qualquer outra informagdo que se faga necessdria. Eventual prejuizo causado pela
impossibilidade de contato ou falta de respostas do licitante, principalmente quando esta
nao responder prontamente aos contatos da Leiloeira, serdao de responsabilidade

unicamente do proprio Licitante.

Os bens serdo vendidos no estado de conservacido em que se encontram, AD CORPUS

sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condicées, antes das datas

designadas para as alienacdes judiciais eletronicas.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematagio far-se-4 mediante pagamento a
vista do preco pelo arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pela

Leiloeira) ou conforme prevé o art. 895 do CPC/2015.

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se o exequente arrematar o bem e for o tinico credor,
nao estara obrigado a exibir o preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito,
depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a
arrematacao, e, nesse caso, realizar-se novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do
CPC/2015). Na hipdtese de arrematagao com crédito, o exequente ficard responsavel pela

comissao devida a Leiloeira.

PAGAMENTO DA COMISSAO DA LEILOEIRA: A comissao devida a Leiloeira sera de

5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, nao se incluindo no valor do lango (art.

7 da Resolugao 236/2016 - CN]J), que serd efetuada pelo arrematante no prazo de 24 horas
da realizacdo do leilao, em conta de titularidade da Leiloeira fornecida via e-mail apods o
encerramento do leilao eletronico. Consumada a arrematagao, no caso de desisténcia por
parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissao da Leiloeira

sera a este devida.



CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO,
REMICAO OU ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL:

I - Caso haja adjudicagao, serd devido a Leiloeira Oficial, o importe de 2,5% sobre o valor
da avaliacao do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante.

IT - Havendo remigao ou acordo, serd devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 2,5% sobre
o valor da avaliacdo, a ser pago pela parte que remiu ou que postulo oacordo.

III - Havendo acordo ou pagamento da divida, apos a realizagao do leildo e arrematacao
sera devido a Leiloeira Oficial, o importe de 5% sobre o valor da arrematacao, a ser pago

pela parte executada.

Os percentuais/valores acima, serdo pagos a titulo de ressarcimento das despesas de
publicacao de edital, intimacao das partes, remocao, guarda e conservacao dos bens, nos
termos do art. 7%, § 3° da Resolu¢ao do CNJ 236/2016, valores esses a serem pagos pela parte
executada.

Se o Executado pagar a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo,
devera apresentar até a hora e data designadas para o leildo, guia comprobatoria do referido
pagamento, acompanhada de peti¢cao fazendo mengao expressa quanto ao pagamento integral

ou acordo, sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado.

VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaragos a visitagdo dos bens
sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso IV, do CPC, ficando desde logo autorizado
o uso de forga policial, se necessario. Em caso de imdvel desocupado, também fica autorizado
a Leiloeira a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, ficam autorizados os
colaboradores da Leiloeira, devidamente identificados, a obter diretamente, material
fotografico para inseri-lo no portal da Leiloeira, a fim de que os licitantes tenham pleno

conhecimento das caracteristicas dobem.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informagdes necesséarias para a participagao
dos licitantes no leilao, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua
validade, poderao ser adquiridas através da Central de Atendimento da Leiloeira, telefone
(71) 99366-1988, também é possivel, encaminhar e-mails com duvidas a Central diretamente

pelo enderego atendimento@rafaelaribeiroleiloes.com.br.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital serd publicado na rede mundial de computadores, no

sitio da Leiloeira www.rafaelaribeiroleiloes.com.br. e também no site de publica¢des e

consultas de editais de leilafo PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em conformidade com o
disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pela Leiloeira Oficial, a

arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser
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julgados procedentes os embargos do executado ou a agao autobnoma de que trata o § 4° deste
artigo, assegurada a possibilidade de reparagao pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do
CPC). Tratando- se de leildo eletronico, a Leiloeira Oficial poderd assinar o auto pelo

arrematante, desde que autorizado por procuragao.

OBSERVAC@ES GERAIS: A Leiloeira Publica Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde ja,
desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de
todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na condi¢ao de fornecedor, intermediario, ou
comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades
por vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos,
indenizagdes, trocas, consertos e compensacoes financeiras de qualquer hipdtese, nos termos
do art. 663, do Cddigo Civil Brasileiro. Este edital esta em conformidade com a resolugao n®
236 de 13/07/2016 do CNJ.

INTIMACAO: Fica desde logo intimado os executados e fieis depositirios CASAL -
INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA - EPP - CNPJ: 24.143.844/0001-50 bem como os
eventuais: terceiros interessados, depositarios, coproprietarios, proprietario de terreno e/ou
titular de: usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie, concessao de uso especial
para fins de moradia ou concessao de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario,
anticrético, fiducidrio ou com penhora anteriormente averbada; promitente
comprador/vendedor; Uniao, Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima,
se por ventura nao forem encontrados para a intimagao pessoal, bem como para os efeitos do
art. 889, inciso I, do Codigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematagao e da
adjudicagao do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execugao, consoante o disposto no art. 826 do
Codigo de Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentagao de quaisquer medidas processuais
contra os atos expropriatérios contidas no § 1° do art. 903 do CPC serd de dez dias apds o

aperfeicoamento da arrematacao (art. 903, § 2° do Cddigo de Processo Civil/2015).

E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia,
expediu- se o presente edital que sera publicado e afixado na forma da Lei e no site
www.rafaelaribeiroleiloes.com.br . DADO E PASSADOQO nesta Cidade e Comarca de Juazeiro,
Estado da Bahia.

Juazeiro, BA, 09 de maio de 2026.

Euy, , Diretor(a), que o fiz digitar e subscrevi.

VANDERLEY ANDRADE DE LACERDA

Juiz de direito
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