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PROCESSO: 0006875-23.2011.4.01.3302

CLASSE: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)
POLO ATIVO: UNIAO FEDERAL
POLO PASSIVO:ESPOLIO DE LEONIDIA MARIA DA SOLEDADE

EDITAL DE LEILAO E INTIMACAO

O EXCELENTISSIMO SENHOR JUIZ DA VARA
UNICA DA SUBSECAO JUDICIARIA DE CAMPO
FORMOSO, DR®. PEDRO VINICIUS MORAES

CARNEIRO, Secao Judiciaria da Bahia, na forma da lei,

Faz saber a quantos o presente edital virem ou dele tiverem conhecimento, que a
Vara Unica Da Subsecao Judiciaria De Campo Formoso levara a venda em arrematagao ptblica, na

modalidade Eletronica, através do site www.rafaelaribeiroleiloes.com.br, nas datas, local e sob as

condigOes adiante descritas, os bens penhorados nos autos dos processos a seguir relacionados.

1. DATAS, HORARIO ELOCAL:

1° LEILAO: 29 de maio de 2026, com encerramento as 09:00 horas

2° LEILAO: 29 de maio de 2026, com encerramento as 11: horas — que somente sera
realizado na hipétese de o(s) bem(ns) nao alcangar(em) o valor igual ou superior da avaliagdo no
1¢ leilao.

Neste caso, a venda serd pelo melhor prego, desde que nao seja considerado vil
(inferior a 80% do valor da avalia¢do). No caso de algum dia designado para a realizagdo da Hasta
Puiblica ser feriado, o mesmo realizar-se-d no préximo dia 1til subsequente, independentemente de nova

publicacdo do edital.

MODALIDADE ELETRONICA: Quem pretender arrematar ditos bens devera ofertar

lances pela Internet, através do site www.rafaelaribeiroleiloes.com.br, devendo, para tanto, os

interessados em arrematar na modalidade eletronica, efetuarem cadastramento prévio, no prazo
maximo de 24h antes do leildo, confirmarem os lances e recolherem a quantia respectiva na data
designada para a realizagdo da praga, para fins de lavratura do termo préprio, ficando ciente de
que os arrematantes deverdo depositar a disposicao do Juizo o valor da arrematagao, via depdsito
Judicial, no prazo estabelecido a partir do encerramento da hasta, seguindo as demais regras da

forma de pagamento (a vista) escolhida para esta arrematacao.
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2. BENS

EXECUCAODETITULO EXTRAJUDICIALN®0006875 23.2011.4.01.3302

EXEQUENTE: UNIAO FEDERAL - CNPJ: 00.394.411/0001-09

EXECUTADO: ESPOLIO DE LEONIDIA MARIA DA SOLEDADE
REPRESENTANTE DO ESPOLIO: Sr®. MANOEL LUIZ GUABIRABA
ADVOGADO: Sem advogado constituido

BEM: FAZENDA BOA VISTA, CUJA EXTENSAO E DE DUZENTAS TAREFAS
(87,12 HECTARES), TEM AS SEGUINTES BENFEITORIAS: A) UMA CASA SIMPLES
COMPOSTA DE DOIS QUARTOS E UMA SALA; B) UMA CASA ANTIGA COMPOSTA DE %
(TRES QUARTOS) E UM DEPOSITO; C) 02 (DOIS) POCOS ARTESIANOS (108 E 140 METROS);
D) CERCA DE MADEIRA E ARAME; E) 02 (DUAS) CISTERNAS. LIMITES: AO NORTE
ANTONIO DE ALMIR; AO SUL BELMIRO DE SOUZA; AO OESTE MANOEL MESSIAS; AO
LESTE FRANCISCO GUABIRABA. REGISTRADO NO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
HIPOTECAS DESTA COMARCA SOB O N° 25.052, LIVRO 3 T AS FLS. 280.

REAVALIACAO: R$ 640.000,00 (SEISCENTOS E QUARENTA MIL REAIS) EM 28 DE
ABRIL DE 2022.

ONUS: EVENTUAIS CONSTANTES NA MATRICULA IMOBILIARIA.

DEPOSITARIO: MANOEL LUIZ GUABIRABA - RUA 13 DE MAIO, 100, CENTRO,
OUROLANDIA/BA, CEP: 44718-000.

LOCALIZACAO DO BEM: FAZENDA BOA VISTA, QUE FICA LOCALIZADA NO
POVOADO DE QUEIMADA DO CAPIM. PARA CHEGAR AO LOCAL E NECESSARIO DIRIGIR
ATE A PISTA DE ACESSO AO DISTRITO DE LAGOA DO 33 (BA-368 NO SENTIDO
OUROLANDIA/UMBURANAS), PERCORRER (09) NOVE KM ATE O POVOADO DE JOAO
BELMIRO E, EM SEGUIDA (NA ESQUINA FICA O SITIO DEUS PROVERA), TRAFEGAR (02)
DOIS KM POR ESTRADA DE TERRA, CONFORME AVALICAO DO SRe OFICIAL DE
JUSTICA EM 28 DE ABRIL DE 2022.

VALOR DA DIVIDA: R$ 86.907,39 (oitenta e seis mil e noventa e sete reais e trinta e

nove centavos) em 27 de fevereiro de 2012.

FORMAS DE PAGAMENTO:
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3.1 A VISTA

A arrematagao far-se-a com deposito judicial a vista, conforme art. 892 do CPC/2015,
no valor integral da arrematagao, via deposito judicial junto a Caixa Econémica Federal, no prazo de

24 horas, devendo o comprovante de pagamento ser juntado aos autos;

3. ONUS DO ARREMATANTE: Os bens serdo adquiridos livres e desembaracados,
exceto as obrigacdes propter rem (v.g. cotas condominiais); O arrematante de bens moéveis estard
sujeito ao pagamento de débitos anteriores a data da alienacdo judicial; O arrematante de bem
imével receberd a coisa livre de tributos de ambito municipal (IPTU e contribui¢des de
melhoria), cujo fato imponivel tenha ocorrido em data anterior a alienagao judicial. Tais tributos
serao sub-rogados no precgo ofertado pelo licitante, nos termos do artigo 130 do Cédigo Tributario
Nacional. O arrematante arcard com os tributos cujos fatos geradores ocorrerem apds a data da
expedicdo da carta de arrematagdo, devendo também custear as despesas de transporte do bem
arrematado, bem como providenciar o pagamento de despesas relativas ao registro da
transferéncia da propriedade. Outrossim, deverd ao leiloeiro a comissao no valor de 5% (cinco
por cento) e recolhera as custas de arrematagdo no percentual de 0,5% (meio por cento), ambas
sobre o valor da arrematacao, (respeitando o limite minimo de 10 UFIR e maximo del.800 UFIR),
que deverdo ser recolhidas na Caixa Econdmica Federal — Agencia n°® 3230, por meio de GRU

Judicial.

4. DA VENDA DIRETA: Nao ocorrendo a arrematacao dos bens em hasta publica
nas duas datas designadas acima, fica autorizado a Leiloeira Oficial RAFAELA SANTOS
RIBEIRO DO VALE, inscrito na JUCEB n® 18/005133-4, a proceder a VENDA DIRETA, nos

mesmos termos e condi¢des do 2° leildo, devendo o interessado na aquisigao

apresentar sua proposta através do site www.rafaelaribeiroleiloes.com.br, dirigida

ao Juiz, no prazo de 60 (sessenta) dias depois da 22 data designada.

5. ADVERTENCIAS ESPECIAIS:

01) Ficam intimados pelo presente Edital o(s) executado(s) e respectivo(s)
cdnjuge(s), se casado(s) for(em), bem como o(s) advogado(s), o(s) depositario(s) e, ainda, o
senhorio direto, o credor com garantia real ou com penhora anteriormente averbada, o credor
fiducidrio, que nao sejam de qualquer modo parte no processo, caso nao tenha(m) sido
localizado(s) para intimagado pessoal, bem como se frustrada a intimagao por outro meio idéneo,

acerca do processo de execugao, do leilao designado e/ou da (re)avaliacdo realizada;

02) Em caso de adimplemento ou pedido de parcelamento da divida apds a intimagao
pessoal ou por edital, deverd o executado pagar a comissdo ao leiloeiro no percentual de 3%,

calculadas sobre o valor da avaliacao judicial, a titulo despesas ja realizadas a suas expensas, a ser
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pago por quem lhe deu causa, mediante a apresentacao dos respectivos comprovantes ou do

valor atualizado da divida exequenda, aplicando-se o que for menos oneroso para o executado.

02.1) A comissdo da Leiloeira sera depositada na CEF, Agéncia n.® 3230, a ordem
deste juizo, onde ficara aguardando a expedicao da Carta de Arrematacdo e a efetiva entrega do

bem, apods o que sera lavrado o competente Alvara de Levantamento;

02.2) Ficam por estes cientificados de que, ndo sendo oferecido lance igual ou
superior a avaliacdo na 1? praca publica, realizada na data acima, o bem sera arrematado pelo
maior lance em 2? praca, desde que nao seja inferior a 80% (sessenta por cento) do valor da

avaliagao;

03) O Executado nao podera impedir o Leiloeiro e/ou representante legal de vistoriar e
fotografar o bem constrito e, se for a hipdtese, remové-lo, ficando desde ja advertido de que a

obstrugao ou impedimento constitui crime (art. 330 do Codigo Penal);

04) Os bens serao vendidos no estado de conservagao em que se encontrarem, nao
cabendo a Justica Federal e/ou leiloeiro quaisquer responsabilidades quanto a consertos, reparos ou
mesmo providéncias referente a retirada, embalagem, impostos, encargos sociais e transportes
daqueles arrematados. Serda ainda atribuicao dos licitantes/arrematantes a verificagdo do
estado de conservagdo, situacao de posse e especificagdes dos bens oferecidos no leildo.
Qualquer davida ou divergéncia na identificagao/descri¢ao dos bens devera ser dirimida no ato do
leilao;

05) O Auto de Arrematacao sera confeccionado pelo Juizo, e a carta de arrematacgao
ou ordem de entrega sera expedida em favor do arrematante depois de efetuado o depdsito ou

prestadas as garantias pelo arrematante;

06) Para os bens imodveis, a expedi¢io da carta de arrematacao ficara

condicionada a comprovacao do pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis — ITBI;

07) Podera haver, a qualquer tempo, a exclusao de bens do leilao,

independentemente de prévia comunicagao;

08) No caso de um lote com diversos bens, estes podem ser arrematados
separadamente. Dar- se-4 preferéncia, entretanto, ao lango que englobar todo o lote (art. 893 do

CPC/2015).

09) A Leiloeira Publica Oficial ndo se enquadra na condicdo de fornecedor,
intermediador, ou comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais

responsabilidades por vicios, defeitos ocultos ou nao no bem alienado, como também por
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reembolsos, indenizac¢des troca, consertos, conformidade com a resolugdo n® 236 de 13/07/2016

do CNJ.

10) A Leiloeira, por ocasiao do leilao, fica desde ja, desobrigada a efetuar a leitura do

presente edital, o qual se presume seja de conhecimento de todos osinteressados.

Dado e passado na Secretaria da Vara Unica da Subsecio Judicidria de Campo
Formoso/BA, aos 0lde abril de 2026. Eu Alan de Aratjo de Silva, supevisor do sexec, digitei e eu,
Maiara Ariella Beliz de Queiroz, Diretora de Secretaria, conferi, indo devidamente assinado pelo

MM. Juiz.

PEDRO VINICIUS MORAES CARNEIRO

Juiz Federal
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