EMANOEL APARICIO NUNES GUIMARAES

CORRETOR DE IMOVEIS - CRECI: 6248-PE- 7° REGIAO
Rua Cel. Amorim, N.°225, Sala 03- Gal. Romana- Centro
Petrolina- PE -Tele/fax 87-3861.2213 / 99998-1586

PARECER TECNICO DE VALOR DE MERCADO

Solicitante CONSTRUTORA CASSI LTDA, pessoa juridica com direito privado, com sede na
ROD BR 122, N.°321, Loteamento Recife- Petrolina-PE, inscrita no CNPJ sob N.°
35.389.170/0001-94, neste ato representada pelo Sr. CARLOS CESAR FERNANDES DINIZ,
brasileiro, Casado, empresario, portador de CPF: 437.129.674-20 e da Cédula de Identidade sob

N°. 939.734 SSP/PB, residente e domiciliado nesta cidade de Petrolina, Estado de Pernambuco.
Tendo por finalidade apresentar o valor do mercado do imével.

1°) OBJETO DA AVALIACAQ

Emitimos o presente, sendo objeto desta Avaliagdo sendo um lote de terreno de N.°03(Trés), da quadra
HX, localizado no loteamento Dom Avelar, Petrolina-PE, registrado no 1° cartério de imdveis deste
municipio, conforme registro 56.488, em nome da CONSTRUTORA CASSI LTDA, pessoa
juridica com direito privado, com sede na ROD BR 122, N.°321, Loteamento Recife- Petrolina-PE,
inscrita no CNPJ sob N.° 35.389.170/0001-94.

2°) METODOLOGIA

Os valores dos iméveis serdo determinados pelo Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado.

Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imdveis em situagdes equivalentes e com as mesmas
caracteristicas dos imoéveis avaliando, de tal modo que a comparagdo seja possibilitada,
ponderados os atributos por homogeneizagio para formagdo de pregos.

A presente avaliagdo atende as exigéncias da Resolugdo COFECI n® 1066/2007.
3°) IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Lote de terreno medindo 10.00 metros de frente por 20.00metros de frente a fundos, perfazendo
uma area de 200.00m?.
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4° CONDICOES DE INFRAESTRUTURA URBANA
O local é possuidor de toda infra-estrutura: esgotamento sanitdrio, servico de dgua tratada e
energia elétrica em alta e baixa tengdes, telefonia moével e fixa, coleta de lixo, escolas nas
proximidades, transporte coletivo, seguranga piblica, Avenida pavimentada.
4.1 — O municipio é servido por transporte coletivo urbano, intermunicipal, e interestadual;
transporte aéreo; Bancos; ensino publico e particular, inclusive superior; correios; recreago;
clubes; shopping center e igrejas.
5°) PERSPECTIVAS DE MERCADO

As condi¢des atuais do mercado imobilidrio no local avaliando, apresenta excelente
perspectiva de negécio, em virtude do alto indice de construgdes de casas residenciais, provocando
assim, maior procura pelas opgdes do referido.

Existe uma valorizagdo no mercado, levando-se em conta a sua localizagdo por ser
estratégica e de grande valorizagdo no mercado imobiliario, mas relativo a sua liquidez é boa.
6°) CARACTERISTICAS FiSICAS E ECONOMICAS:

A cidade de Petrolina-PE é de Grande Porte, situada a 760 Km da capital do Estado, Recife
(PE), no Sertdio Pernambucano. Possui uma populagdo estimada em 354.000 habitantes.

A economia da regido é baseada na agricultura irrigada, com grandes perimetros de
irrigag@o. Na cidade estdo instaladas vérias indistrias. O comércio e a pecudria sdo considerados
ativos, destinando-se porem a comercializagdo de frutas.

7°) SOLO:

Relevo plano do tipo arenoso, formato retangular.
8 °)— VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
Atribuimos o valor de R$ 360.00 por metro quadrado, atingindo assim o valor de RS
72.000,00(Setenta e Dois Mil Reais).

Petiolina, 31 de Outubro de 2023.

‘ COFECI CNA] 04638

Este documento foi gerado pelo usuario 041.***.***-65 em 25/02/2026 19:43:19

Numero do documento: 23110111154444000000405045286
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=23110111154444000000405045286
Assinado eletronicamente por: SEBASTIAO JOSE LEITE DOS SANTOS FILHO - 01/11/2023 11:15:45

Num. 417949173 - Pag. 4



Segue anexo documentaciio do imével:
1-Certidao de inteiro Teor

Valide aqui
a certdba

1° REGISTRO DE IMOVEIS

" " TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
B DAS PESSOAS JURIDICAS DE PETROLINA
-

YNARA RAMALHO DANTAS MOTA - Oficial

CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada, conforme pedido n° 85.772, que
revendo o Livro 02 - Registro Geral, deste 1° Registro de Imoveis de Petrolina,
verifiquei constar a Matricula n® 56.488, que contém o seguinte teor:

.. 0Nr

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Q CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
REGISTRO GERAL-ANO 2000 oo

Matricula Ne 36488 -
Imével : um vemife terrenc ngmero OBgy

E—— . i L ciesaaien

Documentoe assinado digitalmente

s) da guadra "Hig, situado
no reamento m Avel nesta cidade, > 00 metrostde frente
por <4,00 metros de fundos (10,00%x20,00).

Proprietario: SERGIO CORREIA DE MENEZES, empresario individual,
sediada ns Rua Canadad, n." 11-A, Haris goreti, em Juazeiro-BA.,

inscrita noc CNP3I/MF sob numero 07.743.658/0001-87 e CONSTRUTORA
CASEXI, sediada na BR 122, Km 07, loteamento Recife, nesta cidade,
inscrita no CNRS/MF sob numers 35.389.170/0001-3&r=

Registre anterior: R-01 matricula 73.4 do livro 02, registro g
dos imbvels deste municipic. O r verdade e dou fé. Pectzcl
05 ca novembro de 2010. O Ofici

R-1 - 56488 - Protocolo n® 1
da Carta de Arzematagho M.*
maic de 2010,

- Patrolina, 05.11.2010. Nos
R. 0017.000003.-0/201C. catada de 1
padido pala Dra. Carolina Souza HMalta, Juiza Federsl

17 Vvara cdo Judicisria de Pernambuco, extraida dos autos oo

= e 0800480-47.15%Y5,4.05.8B30b - Exscugic de itulo
Extrajuaicial =98, onde consta comc Exeqlente: Calxa Econdmica Fedezal
- Calxa e Executado: Gleba - Imobilidria, Construtera e Imobilidria

www.registradores.onr.org.br

Ltda, o© imével constante da presente matricula de propriedade da
Trigueiro Imdveis Ltda, coube ae arrematante: SERGIO CORREIA DE
MENEZES, empresario individual, sediada na Rua Cnadd, n.® 11-A, Maria
goreri, em Juazeizro-BA. , inscrita no  CNPJ/MF  sob

07.743.659/0001-87 @ CONSTRUTORA CASSI, sediada na BR 122,
loteamento Recife, nesta cidade, scrita no CNPJI/MF sob
35,389.170/0001-94, que o r lance oferecido gque foi
$10,00 (quinhentos e dez o havendo condigées, O refearido &
verdade e dou f&. O Oficia

AV-2 - 56488 -~ Petrolig 05 /de novembro de 2010, Procede-se 8 csta
averbagdo de Oficto no 2 213 inciso I da Lei. 6.015/73,
para constar ©8 limites ¢ dfmensdes do imovel da presente matriculo,

assim descrito: Um lote da de 03 da it gkt
situade no loteaments Dom Avelar, nesta cidade, com ds seguintes
medidas o limites: medindo 10,00 metzos de frente limitando-se com 4
rua projetada, fundos com o lote 20, medinde 10,00 metros, Aado

esguerdo com o lote 02, medindo 20,00 metros. lado
04 medinde 20, 00 metrcs. O referido ¢ verdade e dou

Valide a certidéo clicando no link a seguir: https:/assinador-web.onr.org.br/docs/E6G3IT-GST39-ES5LY-QQIWD

Certtdao vahda por 30 dias em 10do | errono Nacional. Qualquer adulleragan ou rasura, invalida este documento.

R-3° - 56488 - Protocoladeo scb o n' 1847399, Per 168.03.2014
NoSs termos dae Escritura Publica de compra e vefda, datada de D7 de
novembrae de 2013, lavrada nas notas do 1° Cardrio da Comarca de
Patrolina-FE, livio 471-B; as folhas 109 a 115, na prop. da 50%

(cinguenta por cento) do imdvel constante da presenle matrlevlia foi
adquirido por: CONSTRUTORA CASSI LTDA, pessca juriaica de direito

CEP 56.302-270
ripetrolina.com.br

Rua Siio José, 181 - Centro, Petrolina-PE
FFone: (87) 386 1-1750 E-mail: contato
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